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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
ANBOR INVERSIONES LTDA.
A

SERVICIO DE COOPERACION TECNICA

En Castro a 3 de enero de 2022, entre ANBOR INVERSIONES LTDA, entidad del giro
inmobiliario, RUT. 78.789.980-3, representado por don MAURICIO ANDRADE
chileno, ingeniero comercial, casado, cédula nacional de identidad N°

, ambos domiciliados en Los Carreras N° 480 Interior de la cuidad de

astro, de aquf en adelante “el arrendador”, y el SERVICIO DE COOPERACION
TECNICA, RUT. 82.174.900-K, representado NCISCO JAVIER CANCINO
MARAMBIO, cédula nacional de ldentidadﬂen su calidad de Gerente de
Administracién y Finanzas, ambos domicillados en calle Huérfanos N2 1117, piso 9,
comuna de Santiago, Regién Metropolitana; de aquf en adelante “el arrendatario”;

quienes vienen a celebrar un Contrato de arrendamiento, que se regird en funcién a

las estipulaciones contenidas en este instrumento y en las normas de la Ley 18.101y
Codigo Civil, y exponen.

PRIMERO:
i La Sociedad ANBOR INVERSIONES LTDA, es duefia de una oficina singularizada con el
nimero 501, piso 5, en adelante el Inmueble o la oficina, la que es parte de un edificio
1 ubicado en calle Blanco Encalada nimero 324 de la cuidad de Castro y su propiedad
| consta en la inscripcién de dominio de fojas 1499, nimero 1587 del afio 1995,

propiedad enrolada con el Rol de Avaltio Fiscal N° 08-023 de la misma comuna de
Castro.

SEGUNDO:

Por este acto, el arrendador da en arrendamiento el inmueble individualizado en la
cliusula anterior al SERVICIO DE COOPERACION TECNICA y no podra ceder ni
‘ subarrendar el inmueble ni modificar el destino que se le establece de conformidad al
presente contrato sin autorizaci6n previay escrita de la arrendadora, es decir, no podra

ser destinada por los Arrendatarios sino a oficina, o actividades propias de la naturaleza
del inmueble ni ser usada como vivienda.
)

TERCERO:

El precio del arrendamiento es la suma de 43 UF (CUARENTA Y TRES UNIDADES DE
FOMENTO) mensuales, dichos montos se pagaran por periodos anticipados dentro de
los primeros cinco dfas de cada mes en el domicilio del arrendador o via transferencia
bancaria electrdnica a la cuenta corriente del arrendador, la que ser4 notificada en su
momento. En el evento de que por cualquier causa o motivo se modifique, congele,
suprima o remplace la unidad de fomento, las partes acuerdan que la renta de
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arrendamiento expresada en unidades de fomentos se convierta en pesos moneda legal
chilena, al valor de la dltima renta pagada. Esta Gltima renta se reajustara
mensualmente en un porcentaje igual a la variacién que experimente el fndice de
precios al consumidor (IPC) calculado por el Instituto Nacional de Estadisticas.

Ademds, el arrendatario pagaré como gastos comunes los relacionados con alumbrado
de escaleras, ascensor, pasillos, limpieza y conserjerfa; y calefaccién valores que serdn
calculados mensualmente en proporci6n a los espacios ocupados, siendo el minimo de
calefaccién, el equivalente al precio de 1 (un) litro de combustible diésel calculado al
precio de la primera semana de cada mes multiplicado por los metros cuadrados de la
oficina en arrendamiento. Cabe sefialar que sélo en el caso de que el arrendatario
consuma menos del minimo de calefaccibn antes sefialado, pagard lo faltante,
generando un saldo a favor, el cual sera descontado segtin consumo el mes siguiente.

El presente contrato comenzar a regir desde el 3 de enero de 2022, y su duracién sera
de un aiio, es decir hasta el dfa 31 de diciembre de 2022 y ambas partes podran poner
término dando aviso, sesenta (60) dfas de anticipacién a la fecha de su vencimiento,
luego de cumplido este plazo el contrato se renovari en forma técita y automatica a
indefinido y serdn necesarios los mismos sesenta (60) dfas de anticipacién para poner
término al mismo. El termino de contrato se informaré a la contraparte mediante carta

certificada dirigida al domicilio indicado en la comparecencia de este instrumento, o via
correo electrénicoala direcclén:“ o como laley asf lo establezca.

Las partes declaran que el Inmueble objeto del Contrato se entrega, totalmente

desocupado y libre de ocupantes, libre de hipotecas, prohibiciones, embargos, litigios o !
cualquier derecho de terceros que pudieran afectar los derechos de los arrendatarios. z
La entrega material del mismo se realiza en este acto, declarando los Arrendatarios X

recibirlo a su mas entera y total satisfaccién.

Se deja constancia que el Inmueble se encuentra en buen estado de conservacién, que
es conocido por los Arrendatarios, obligdndose a restituir el mismo, al término del
presente contrato, en el mismo estado habida consideracién de los desgastes propios
del paso de tiempo y de su uso legitimo. -

Al término del arrendamiento, los Arrendatarios se obliga a restituir el Inmueble
directamente al Arrendador o a quien lo represente. La entrega se hard mediante la
desocupacién del Inmueble y entrega de las llaves.

El Arrendador se obliga a efectuar las reparaciones necesarias para mantener el
Inmueble en estado de servir y que no correspondan a reparaciones locativas de cargo
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de lcl)s Arrendatarios, de conformidad al articulo mil novecientos veintisiete del Cédigo
Civil.

Asimismo, las partes acuerdan que durante la vigencia del Contrato seran de cuenta y
cargo exclusivo del arrendador, el pago de los consumos de teléfono y

telecomunicaciones, energfa eléctrica y todos aquellos que sean inherentes al uso del
Inmueble objeto del presente Contrato.

El arrendatario en este acto acepta conocer el estado de la cosa arrendada ademés de
garantizar la conservacién del Inmueble y su restitucién en buenas condiciones, en
particular las instalaciones eléctricas, de agua, sanitarias, artefactos, etcétera; el pago
de los deterioros y perjuicios que pudieren ocasionarse y, en general, responder del fiel

cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones y prohibiciones contenidas en el
presente contrato,

NOVENOQ:
Toda mejora que efectien los Arrendatarios en la propiedad sera de su exclusivo costo

y quedara a beneficio del Arrendador desde el momento mismo en que sea efectuada,
salvo que sea retirable sin detrimento del Inmueble.

Elno pago {ntegro y oportuno de la renta de arrendamiento, obligar al Arrendatario a
pagar el interés maximo permitido para operaciones de crédito de dinero reajustables,
calculados sobre la renta adeudada, por todo el periodo que dure el retraso. Lo anterior
no obstard al derecho del Arrendador de poner término anticipado al presente contrato

en caso de retarde de pago de la renta pactada mas all4 del dltimo dfa del mes respectivo
segun el caso.

Por su parte, sin perjuicio de las demas causas legales de terminacién, los Arrendatarios
tendrd derecho a poner término anticipado al presente Contrato en los casos que a
continuacién se indican, derecho que podréa ¢ no ejercer a su sola decisién:

(i) Si por cualquier circunstancia ajena a la voluntad de los Arrendatarios, originada en
casos de fuerza mayor, desastres naturales, obras civiles aledafias ajenas al Inmueble,
etc, el Inmueble dejara de servir para los fines que fue arrendado; y

(ii) En caso de incumplimiento grave del Arrendador de las obligaciones que asume en
virtud del presente Contrato, que importen impedimento, perturbaciéon o embarazo
grave y prolongado, al Arrendatario en el uso del Inmueble.

En cualquiera de los eventos sefialados, los Arrendatarios, sin ulterior responsabilidad,
poner unilateralmente término anticipado al presente contrato, mediante un aviso
enviado por carta certificada al domicilio del Arrendador indicado en la comparecencia
dentro de los 60 dias siguientes a la fecha de ocurrencia del hecho que lo motiva. En ese
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caso, el presente contrato terminara a los 60 dfas después de entregada la comunicacién
respectiva, a menos que la circunstancia que habilita la terminacién fuere subsanada o
cesare dentro del mismo plazo, en cuyo caso se descontard de la renta todo el perfodo
por el que el arrendfmiento no pudo ejercerse: - Todo-lo anterior se entiende sin
perjuicio del derecho de lqs Arrendatarios de'cobrar al Arrendador los perjuicios
sufridos. | T

{

Paralos efectos del presentg ¢
de Castro, calle BlancoiEng

Para todos los efectos legales derivado! nteContrato, las partes se someten a
la competencia.y jurisdiccion de los
domicilio especial en Castro,

trato;el/Arr dat!lrfo constituye domicilio en la ciudad
N%324j oficina 501, piso 5.

{

PERSONERIAS:

La personerfa de don MAURICIO ELADIO ANDRADE BORQUEZ, para representar a la
sociedad ANBOR INVERSIONES LTDA. RUT 78.789.980-3 consta en la escritura
publica de la notarfa niimero 1 de la ciudad de Castro, inscrito a fojas 127, N° 106 del
afio 2004 con fecha 29 de octubre del afio 2004.

La personerfa de don FRANCISCO JAVIER CANCINO MARAMBIO, para actuar en

. representacién del SERVICIO DE COOPERACION TECNICA, consta en Escritura Piiblica
de Delegacién de Poder General de administracién, de fecha 23 de junio de 2020,
extendida ante la Notaria Piblica de Santiago, Pablo Alberto Gonzélez Caamaiio, bajo
Repertorio N22.734-2020.

Nevwre

<. FRANCIS INO MARAMBIO
SERVICIO CION TECNICA
! Arrendatario
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— MAURICIO ANDRADE BORQUB
ANBOR INVERSIONES LTDA  *

AUTORIZACION NOTARIAL AL DORSO
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